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ПРОЄКТ

ДОГОВІР купівлі - продажу квартири 
(придбання житла на вторинному ринку) 

м. Київ                                                                                                  "____" ______ 2020 р.

___________, ______________, надалі – Продавець, з однієї сторони та Державна установа «Центр обслуговування підрозділів Міністерства внутрішніх справ України», код ЄДРПОУ 14117108, що знаходиться у м. Києві, вул. Довнар-Запольського, буд. 8, в особі _________________, надалі – Покупець, з другої сторони, разом надалі – Сторони, а кожен окремо – Сторона, уклали цей договір купівлі-продажу квартири, надалі – Договір, про таке:

1. Предмет договору

1.1. Продавець, розуміючи значення своїх дій, без будь-якого примушення, як фізичного, так і морального або внаслідок збігу будь-яких  тяжких обставин, передає у власність, а Покупець приймає у власність КВАРТИРУ ЗА НОМЕРОМ ___ (_______) У БУДИНКУ ЗА НОМЕРОМ ____ (_______) ПО ВУЛИЦІ ___ У _____________________________________________, надалі - Квартира.
1.2. Зазначена квартира належить Продавцю на підставі ________________________. Право власності на квартиру за Продавцем зареєстровано ______________________.
1.3. Вказана квартира, загальною площею _______ кв. м., складається з ______ житлових кімнат, житловою площею ________ кв. м.
1.4. Продавець гарантує, що:
- квартира, яка є предметом цього Договору, на момент його укладання нікому іншому не продана ( в тому числі не існує попередніх  договорів щодо відчуження квартири з третіми особами), не подарована, не обміняна, не відчужена іншим способом, як юридична адреса вона не використовується, в ренту, іпотеку або як внесок до статутного капіталу не передана, не надана в користування наймачам (орендарям), в судовому спорі і під забороною (арештом), а також під податковою заставою не перебуває, прав щодо неї у третіх осіб, як в межах, так і за межами України, немає;

- в квартирі відсутні перепланування, які не оформлені у встановленому законодавством порядку, або інші не застережені зміни, технічний паспорт на квартиру, а також відомості які містять в ньому повністю відображають технічні характеристики та технічний стан квартири;
- прихованих недоліків, які відомі йому та про які він свідомо не попередив Покупця, відчужуване житло не має, усі інженерні комунікації, котрі знаходяться у квартирі, перебувають у робочому стані і функціонують за призначенням, внаслідок продажу квартири не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, в тому числі неповнолітніх, малолітніх, непрацездатних дітей та інших осіб, що немає таких осіб, які тимчасово зняті з реєстрації в квартирі (перебувають на службі у збройних силах, в місцях позбавлення волі, у довготривалих відрядженнях);

- заборгованості за комунальні послуги немає.
1.5. Відсутність заборони відчуження зазначеної квартири та податкової застави перевірено за допомогою Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Державного реєстру обтяжень нерухомого майна про податкові застави, що підтверджується витягами від _____________ року.
2. Якість квартири
2.1. Продавець зобов’язаний передати у власність Покупцю квартиру, якість якої відповідає державним стандартам, технічним умовам та чинному законодавству щодо показників якості такого роду/виду квартири.
2.2. Продавець відповідає за належну якість квартири.

2.3. Продавець відповідає за всі недоліки квартири, які не могли бути виявлені Покупцем під час прийому квартири. 

3. Ціна Договору
3.1. Цей продаж квартири вчинено за ________ грн. (________) гривень 00 копійок.
3.2. Ціна 1 кв. м загальної площі квартири становить _______ грн.
4. Порядок здійснення оплати
4.1. Сторони дійшли спільної згоди, що оплата Продавцю за квартиру, буде проводитись з урахуванням реального фінансування видатків (та/або надходження коштів) з Державного бюджету на зазначені цілі Покупця.
4.2. Оплата за вказану в цьому Договорі квартиру Покупцем здійснюється в 2 етапи:
4.2.1. Перший етап – після підписання цього Договору, його нотаріального посвідчення та підписання відповідних Актів прийому-передачі, Покупець сплачує Продавцю 95 % (дев’яносто п’ять відсотків) від ціни договору;

4.2.2. Другий етап – залишок від ціни договору, а саме 5 % (п’ять відсотків) Покупець сплачує Продавцю після отримання витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності, який підтверджує реєстрацію права власності Покупця на квартиру.
5. Передача квартири
5.1. Продавець зобов’язується передати квартиру Покупцю в день підписання цього Договору за Актом приймання-передачі квартири, передати ключі від квартири та технічний паспорт на квартиру.

6. Права то обов’язки сторін
6.1. Покупець зобов’язаний:
6.1.1. Своєчасно та в повному обсязі оплатити квартиру;
6.1.2. Прийняти квартиру згідно з Актом прийому-передачі;
6.2. Покупець має право:
6.2.1. Продовжувати строк оплати за квартиру в межах фінансового зобов’язання поточного року у разі зняття та/або перенесення кошторисних призначень, проведених Головним розпорядником коштів (та/або Міністерством фінансів України);
6.2.2. Вимагати від Продавця усунення недоліків у квартирі у порядку, визначеному законодавством;

6.2.3. Відмовитись від прийняття і оплати квартири неналежної якості, а якщо квартира уже оплачена Покупцем – вимагати повернення сплаченої суми від Продавця, в тому числі у разі виникнення обставин, що унеможливлюють державну реєстрацію права власності.
6.3. Продавець зобов’язаний:
6.3.1. Забезпечити передачу квартири у строки, встановлені цим Договором;

6.3.2. Забезпечити передачу квартири, якість якої відповідає умовам цього Договору;

6.3.3. Нести всі ризики та витрати, пов’язані з продажем квартири, включаючи оплату податків, інших зборів і обов’язкових платежів, а також витрати по нотаріальному оформленню та державної реєстрації права власності Покупця на квартиру відповідно до вимог чинного законодавства України;

6.3.4. Усувати виявлені недоліки квартири;

6.4. Продавець має право:

6.4.1. Своєчасно та в повному обсязі отримувати плату за передану квартиру.
7. Відповідальність сторін
7.1. У разі невиконання або неналежного виконання своїх зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України.

7.2. У разі невиконання або несвоєчасного виконання зобов’язань за цим Договором, Продавець виплачує Покупцю пеню у розмірі 0,1 відсотка вартості квартири за кожен день прострочення, а за прострочення понад 30 днів додатково стягується штраф відповідно до статті 549 Цивільного кодексу України в розмірі 7 (семи) відсотків від суми невиконаних зобов'язань. Продавець відшкодовує понесені Покупцем збитки понад сплату пені в повному обсязі.
7.3. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань щодо якості квартири Продавець сплачує на користь Покупця штраф у розмірі 20% (двадцяти відсотків) від ціни цього Договору.
7.4. Сплата пені та/або штрафу не звільняє Продавця від належного виконання ним своїх зобов’язань, передбачених цим Договором.

7.5. Покупець звільняється від відповідальності за неналежне виконання взятих на себе зобов’язань по оплаті квартири, у разі ненадходження коштів (та/або відсутності фінансування видатків) з Державного бюджету на відповідний рахунок Покупця на зазначені цілі.

7.6. Сторони дійшли згоди, що у випадку визнання судом цього Договору недійсним або розірвання його за обставинами, які виникли з вини Продавця чи внаслідок пред’явлення претензій третіми особами до Покупця, або будь-яких інших (в тому числі, але не виключно за позовом Продавця чи його правонаступників), котрі суд вважатиме такими, що підлягатимуть задоволенню та витребуванню квартири у Покупця, Продавець (його правонаступники) зобов’язуються повернути Покупцю грошові кошти сплачені за квартиру відповідно до ринкової вартості квартири на день винесення судового рішення, але не менше, ніж зазначена вартість вказаної в п. 3.1 цього Договору.
8. Обставини непереборної сили
8.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або неналежне  виконання зобов’язань за цим Договором у разі виникнення обставин непереборної сили, які не існували під час укладання цього Договору та виникли поза волею Сторін (аварія, катастрофа, стихійне лихо, епідемія, епізоотія, війна тощо).
8.2. Сторона, що не може виконувати зобов’язання за цим Договором внаслідок дії обставин непереборної сили, повинна не пізніше ніж протягом 3 (трьох) днів з моменту їх виникнення повідомити про це іншу Сторону у письмовій формі.
8.3. Належним доказом обставин непереборної дії та строку їх дії, служать сертифікати, які видаються Торгово-промисловою палатою України та уповноваженими нею регіональними торгово-промисловими палатами (далі –сертифікат) Стороні, яка посилається на такі обставини.

8.4. У разі коли строк дії обставин непереборної сили продовжується більше ніж 5 (п’ять) календарних днів, кожна із Сторін в установленому порядку має право розірвати цей Договір.

8.5. У такому разі жодна із Сторін не має права вимагати від іншої Сторони відшкодування можливих збитків.
9. Вирішення спорів
9.1. У випадку виникнення спорів або розбіжностей Сторони зобов’язуються вирішувати їх шляхом взаємних переговорів.
9.2. У разі недосягнення Сторонами згоди спори або розбіжності вирішуються у судовому порядку.
10. Строк дії Договору
10.1. Цей Договір є укладеним з моменту його підписання Сторонами та нотаріального посвідчення і діє до ____________ року. А стосовно взаєморозрахунків - до повного виконання Сторонами своїх зобов’язань за цим Договором.
11. Інші умови
11.1. Відповідно до Довідки (форма № 13) від _______, виданої __________________________, користувачами вказаної квартири не є особи, передбачені ст. 12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних громадян та безпритульних дітей».
11.2. Продавець надає свою згоду на проведення державної реєстрації права власності на квартиру за Покупцем до сплати вартості квартири.

11.3. Витрати, пов’язані з посвідченням цього Договору, сплачує Продавець (в тому числі державне мито, податки, збори та інші платежі пов’язані з придбанням та оформленням квартир).

11.4. (якщо Продавець – фізична особа) Цей Договір укладається за згодою чоловіка/дружини Продавця, справжність підпису якого засвідчено на заяві _____________________________.

11.5. Згідно зі ст. 657 Цивільного кодексу України цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню. Право власності на квартиру вказану в цьому Договорі виникає у Покупця відповідно до ст. 334 Цивільного кодексу України та ст. 3 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» з дня державної реєстрації права власності та отримання витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності.
11.6. Сторонам роз’яснено наслідки визнання договору недійсним.

11.7. Продавець та Покупець, підтверджують, що на час нотаріального посвідчення цього Договору цей Договір відповідає дійсним намірам і не носить характеру фіктивного та удаваного правочину, а також не є зловмисним.

11.8. Покупець стверджує, що при візуальному огляді квартири, який проведено до оформлення цього Договору, недоліків або дефектів, які перешкоджали б використанню квартири за цільовим призначенням, не виявлено.

11.9. Будь-які зміни і доповнення до цього Договору, в тому числі щодо коригування його вартості, вважаються дійсними, якщо вони оформлені в письмовому вигляді, підписані уповноваженими на це представниками Сторін та нотаріально посвідчені.

11.10. У випадках не передбачених цим Договором, Сторони керуються чинним законодавством. 

11.11. Положення цього Договору є комерційною таємницею і не можуть передаватись третім особам без попередньої письмової згоди на це іншої Сторони, крім випадків прямо передбачених чинним законодавством України. У разі, якщо одній із Сторін при виконанні Договору стала відома інформація, що належить до комерційної таємниці іншої Сторони, то таке Сторона не має права її розголошувати.

11.12. Сторони несуть відповідальність за правильність вказаних ними в цьому Договорі реквізитів та зобов’язуються вчасно та у розумні строки повідомляти іншу сторону про їх зміну у письмовій формі.

11.13. Сторони гарантують, що відсутні будь-які інші обставини, що обмежують Продавця та/або Покупця в укладанні та виконанні цього Договору.

11.14. Зміст ст. ст. 182, 334, 383, 640, 655, 657-662, 680 Цивільного кодексу України, пунктів 7 і 9 Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України 08 жовтня 1992 року за № 572, сторонам роз’яснені.
11.15. Договір прочитано Продавцем та Покупцем, сторони ознайомлені зі змістом цього Договору, не мають жодних заперечень щодо кожної з умов цього Договору, розуміють його значення, умови та правові наслідки, укладання цього Договору відповідає їх інтересам.

11.16. Цей Договір складений у трьох примірниках примірниках, один із яких зберігається у справах ___________ нотаріуса ______________ міського нотаріального округу , а інші викладено на спеціальних бланках нотаріальних документів – для Покупця і Продавця. 
12. Підписи та реквізити Сторін
	ПОКУПЕЦЬ
Державна установа «Центр обслуговування підрозділів Міністерства внутрішніх справ України»
Місцезнаходження: 04116, м.Київ, 

вул. Довнар-Запольського, 8
р/р  UA___________________________ 
в Державній казначейській службі України м.Києва

	ПРОДАВЕЦЬ



